Затверджено     

рішенням сільської ради
                                                                                                   від 24.06.2011 № 7/8
ТИПОВИЙ ДОГОВІР ОРЕНДИ

індивідуально визначеного (нерухомого або іншого) майна, що є спільною власністю територіальної громади П’ятиднівської сільської ради

село___ ____________                                             „ ___” ____________20    р.

(повна назва орендодавця)
___________________________________(в подальшому - Орендодавець) в особі

____________________________________________________________________

                                (посада, прізвище, ім'я та по батькові)

що діє на підставі_____________________________________________________

                                            (повна назва, номер наказу)

з однієї сторони, та ___________________________________________________

(повна назва особи орендаря)

_______(в подальшому - Орендар), в особі________________________________

(посада, прізвище, ім'я та по батькові)

що діє на підставі _____________________________________________________

                                                  (статут, довіреність) з другої сторони, уклали цей Договір про таке:

1. Предмет Договору.

1.1. Орендодавець передає, а Орендар приймає в тимчасове платне володіння і користування ______________________________________________

                                                ( назва майна. що передається)

( надалі – майно) площею _________кв.м.,  розміщене на адресою

(надалі - майно) площею________ кв.м., розміщене за адресою ______________________________________________________________

на __________поверсі(ах) ___________ , що знаходиться на балансі ________________вартість якого визначено згідно з актом оцінки і становить за

_____________________________________________грн.

(експертною оцінкою, балансовою вартістю)

1.2. Майно здається в оренду з метою ____________________________________________________________________

1.3. Передача майна в оренду здійснюється за актом приймання-передачі, в якому зазначається стан майна, що орендується та інші відомості за узгодженням сторін.

2. Умови передачі та повернення орендованого майна

2.1 Цей договір регулює цивільно-правові відносини Орендодавця і Орендаря, пов'язані з передачею в оренду майна, що є спільною власністю територіальної громади П’ятиднівської сільської ради.
2.2. Орендар вступає у строкове платне користування майном у строк, вказаний у Договорі, але не раніше дати підписання сторонами цього Договору та акта приймання-передачі.

2.3. Власником майна залишається районна рада, а Орендар користується ним протягом строку оренди.

2.4. Майно вважається поверненим Орендодавцю з моменту підписання сторонами акта приймання-передачі.

2.5. Майно, що орендується, повинно бути передане Орендодавцем та прийняте Орендарем протягом ____ днів з моменту укладання (набрання чинності) цього Договору.

2.6. Реорганізація сторін або перехід права власності на орендоване майно третім особам не визнаються підставами для зміни умов чи припинення дії цього Договору, і він зберігає чинність для нового власника орендованого майна (його правонаступників), за винятком випадку приватизації орендованого майна Орендарем.

2.7. Орендоване майно повинно бути повернене Орендодавцеві протягом п'яти робочих днів з моменту закінчення строку дії цього Договору.

2.8. Обов'язок по складанню акта приймання-передачі покладається на сторону, яка передає майно іншій стороні Договору.

3. Орендна плата та розрахунки

3.1. Місячна орендна плата, визначена станом на _________________ становить

._____грн. (відповідно до розрахунку орендної плати, що додається до Договору) і підлягає в подальшому щомісячній індексації в залежності від рівня індексу інфляції у відповідності з чинним законодавством України.

Нарахування ПДВ на суму орендної плати здійснюється у порядку, визначеному чинним законодавством.

3.2. Розмір орендної плати переглядається при зміні власником методики її розрахунку чи інших змін чинного законодавства.

3.3. Орендна плата, перерахована несвоєчасно або не в повному розмірі, підлягає індексації і стягується на користь Орендодавця за весь період заборгованості з урахуванням пені у розмірі подвійної облікової ставки Національного банку України, що діяла у період, за який сплачується пеня. Стягнення заборгованості по орендній платі проводиться в безспірному порядку на підставі виконавчого напису нотаріуса.

3.4. Орендар сплачує орендну плату щомісячно до 5 числа наступного за звітним, шляхом перерахування коштів на розрахунковий рахунок Орендодавця.

3.5. Окрім орендної плати Орендар сплачує витрати Орендодавця на утримання орендованого майна та надання комунальних послуг Орендарю.

3.6. В разі закінчення строку дії цього Договору орендна плата виплачується Орендарем по день фактичної здачі приміщення Орендодавцеві.

4. Права та обов'язки Орендодавця.

4.1. Орендодавець має право:

а) контролювати наявність, стан, напрями та ефективність використання Орендарем майна відповідно до умов Договору оренди;

б) виступати ініціатором щодо внесення змін чи доповнень до цього Договору або його розірвання у випадках, передбачених чинним законодавством та цим Договором;

в) інші права, що випливають з цього Договору, або передбачені чинним законодавством.

4.2. Орендодавець зобов'язується:

а) передати Орендарю майно згідно з цим Договором по акту приймання-передачі, який підписується одночасно з цим Договором;

б) інформувати Орендаря щодо рішень власника, які стосуються майна, що є об'єктом Договору;

в) у випадку реорганізації Орендаря до припинення чинності цього Договору переукласти цей Договір на таких самих умовах з одним із правонаступників, якщо останній згоден стати Орендарем.

5. Права та обов'язки Орендаря.

5.1 Орендар має право:

а)   виключно за   письмової   згоди   Орендодавця   проводити невідокремлювані поліпшення чи реконструкцію орендованого майна за рахунок власних коштів;

Невідокремлювані поліпшення, здійснені за рахунок амортизаційних відрахувань, є власністю Орендодавця.

Якщо Орендодавець дав    письмову    згоду    на    проведення невідокремлюваних поліпшень чи реконструкцію орендованого майна Орендар при достроковому розірванні Договору оренди (крім випадків, передбачених у пунктах 7.5, 7.6 цього Договору, або у разі його розірвання з ініціативи Орендаря) має право на компенсацію йому Орендодавцем понесених витрат на здійснення невідокремлюваних поліпшень.

Вартість   невідокремлюваних   поліпшень,   здійснених   без   згоди Орендодавця, компенсації не підлягає.

б) без письмового дозволу Орендодавця проводити поліпшення орендованого майна для своїх потреб, якщо ці поліпшення можна відокремити без нанесення шкоди об'єкту оренди. У такому випадку зазначені у цьому пункті поліпшення є власністю Орендаря;

в) використовувати орендоване майно відповідно до його призначення та умов цього Договору.

г) за рівних умов поряд з іншими потенційними орендарями на переважне право на продовження дії (переукладення) цього Договору на новий термін у разі відсутності заборгованості з орендної плати та належного виконання інших обов'язків, взятих на себе цим Договором;

д) інші права, що випливають з цього Договору, або передбачені чинним законодавством;

5.2. Орендар зобов'язується:

а.) використовувати орендоване майно за цільовим призначенням у відповідності до п.1.2 цього Договору, утримувати орендоване майно в порядку,  підтримувати його санітарний стан;

б) своєчасно вносити орендну плату та інші платежі відповідно до розділу З цього Договору;

в) забезпечити пожежну безпеку орендованого майна;

г)   своєчасно  здійснювати  за  власний  рахунок  профілактичне обслуговування, капітальний та поточний ремонт майна, що орендується;

д) протягом місяця з моменту підписання цього Договору застрахувати орендоване майно на користь Орендодавця не менше ніж на його балансову вартість в порядку, визначеному чинним законодавством.

5.3. Орендар має право передавати орендоване майно в суборенду виключно з попереднього письмового дозволу Орендодавця.

5.4. Орендар зобов'язується у випадку закінчення, розірвання або дострокового припинення цього Договору здати Орендодавцю орендоване майно по акту приймання-передачі у справному стані з врахуванням нормального його зносу. При невиправданому погіршенні майна з вини Орендаря, останній зобов'язаний відшкодувати нанесені збитки.

5.5. У разі якщо Договір укладено за результатами конкурсу до нього включаються також зобов'язання переможця конкурсу, взяті на себе відповідно до умов конкурсу.

6. Відповідальність сторін.

6.1. За невиконання або неналежне виконання зобов'язань за цим Договором сторони несуть відповідальність відповідно до чинного законодавства та умов цього Договору,

6.2. За несвоєчасну передачу, повернення або навмисне ухилення від прийняття об'єкта оренди винна сторона сплачує іншій стороні штраф у розмірі трьох неоподатковуваних мінімумів доходів громадян.

6.3. За невиконання підпункту г пункту 5.2 цього Договору Орендар сплачує Орендодавцю штраф у розмірі __% вартості майна, взятого в оренду.

6.4. Усі спірні питання вирішуються сторонами шляхом переговорів, а при недосягненні згоди - в судовому порядку за місцем знаходження орендованого майна.

7. Термін дії Договору та умови його припинення.

7.1. Строк дії Договору оренди складає ___________________ ,

з ______________ р. по ______________р. включно.

7.2. Умови цього Договору зберігають чинність протягом всього строку дії цього Договору, в тому числі у випадках, коли після його укладення законодавством встановлено правила, що погіршують становище Орендаря, а в частині зобов'язань Орендаря щодо орендної плати - до виконання зобов'язань.

7.3. У разі відсутності заяви однієї зі сторін про припинення або зміну  цього Договору протягом одного місяця до закінчення строку дії цього Договору він вважається продовженим на той самий строк і на тих самих умовах, які були передбачені цим Договором. Після закінчення терміну договору оренди орендар, який належним чином виконував свої обов'язки, має переважне право, за інших рівних умов, на продовження договору оренди.

7.4. Термін дії Договору може бути скорочений лише за згодою сторін.

7.5. Договір може бути розірваний однією зі сторін при умові письмового попередження іншої сторони за 30 календарних днів та письмовою згодою останньої.

7.6. Договір може бути розірваний з ініціативи Орендодавця в судовому порядку у разі:

а) несплати Орендарем орендної плати на протязі двох місяців;

б) навмисного або необережного погіршення стану орендованого майна;

в) використання орендованого майна для цілей, не передбачених у цьому Договорі;

г) приватизації об'єкта оренди;

д) в разі невиконання Орендарем взятих на себе обов'язків, передбачених пунктом 5.2 цього Договору.

7.7. Договір буде вважатись припиненим з моменту приватизації об'єкта оренди Орендарем або за його участю.

7.8. У разі припинення дії Договору з ініціативи Орендаря, він зобов'язаний повернути об'єкт оренди без компенсації його витрат на поліпшення орендованого майна. Повернення об'єкта проводиться по акту приймання-передачі.

8. Додаткові умови

8.1. Сторони не відповідають за невиконання цього Договору при форс-мажорних обставинах, стихійних лихах, військових діях, а також при виданні нормативних актів, що не дають змоги частково або повністю виконати його умови.

8.2. Зміни та доповнення до цього Договору вносяться за погодженням сторін при письмовому попередженні ініціатором внесення змін іншої сторони шляхом підписання додаткових угод. Зміни та доповнення, що пропонується внести, розглядаються протягом одного місяця з дати подання до розгляду іншою стороною.

8.3 Всі виправлення за текстом цього Договору мають юридичну силу дише при взаємному їх посвідченні представниками сторін у кожному окремому випадку.

8.4. Реорганізація як Орендодавця, так і Орендаря не є підставою для зміни умов чи припинення дії цього Договору.

8.5. У випадках, не передбачених цим Договором, сторони керуються нормами чинного законодавства.

8.6. Даний Договір складено у 4-х примірниках, які мають однакову юридичну силу і надаються по два для Орендодавця і Орендаря.

9. Юридичні адреси сторін, платіжні реквізити

Орендодавець:
Адреса: 
Р/р рахунок №

в банку

Телефон

Орендар:

Адреса:

Р/р рахунок №

в банку 

Телефон

 10. Додатки.

10.1. Додатки до цього Договору є його невід'ємною і складовою частиною. До цього Договору додаються:

- розрахунок орендної плати;

- акт оцінки вартості майна, що передається в оренду;

- акт приймання - передачі орендованого майна.

Підписи сторін:

Орендодавець                                                                                                     Орендар

